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3. El régimen restitutorio

3. Dinero y fondos de inversión

III. EL USUFRUCTO DE VIÑAS, OLIVARES U OTROS ÁRBOLES O ARBUSTOS

1. Árboles muertos o dañados por accidente

2. Árboles muertos y dañados por siniestro o caso extraordinario

IV. EL USUFRUCTO DE GANADO

1. La pérdida natural de cabezas de ganado

2. La pérdida total o parcial de ganado por enfermedad contagiosa u otro
acontecimiento no común

3. Usufructo de ganado estéril

V. EL USUFRUCTO DE MONTES

1. Principio general

2. Tipos de aprovechamientos de montes

VI. EL USUFRUCTO DE MINAS

1. La exclusión de la explotación de las minas

2. La inclusión de la explotación de las minas



23. USUFRUCTO DE ACCIONES Y PARTICIPACIONES SOCIALES

Mercedes Sánchez Ruiz

I. CONCEPTO Y NATURALEZA

II. LAACCIÓN Y LA PARTICIPACIÓN SOCIAL COMO OBJETO DE USUFRUCTO

III. SUJETOS

IV. RÉGIMEN JURÍDICO

1. Fuentes de regulación

2. Autonomía de la voluntad

V. CONSTITUCIÓN

1. Usufructo de acciones

2. Usufructo de participaciones sociales

VI. CONTENIDO ADMINISTRATIVO

1. Atribución legal de la condición de socio

2. Ejercicio de derechos políticos

A) Derecho de voto

B) Derechos de asistencia a las juntas y de información

C) Derecho de impugnación de acuerdos sociales

VII. CONTENIDO ECONÓMICO

1. Derecho al dividendo

2. Compensación por los beneficios generados y no repartidos durante el usufructo

3. Derecho de preferencia en aumentos del capital social

4. Derecho de separación

VIII. DESEMBOLSOS PENDIENTES Y USUFRUCTO

24. USUFRUCTO DE PARTICIPACIONES EN FONDOS DE INVERSIÓN

María José Verdú Cañete

I. INTRODUCCIÓN

II. FONDOS DE INVERSIÓN

1. Concepto

2. Sujetos

A) Los partícipes

B) La Sociedad Gestora

C) La entidad depositaria



3. Clases

III. REGULACIÓN

1. Título constitutivo

2. Régimen general

3. Regímenes forales

V. POSICIÓN JURÍDICA DEL NUDO PROPIETARIO

1. Condición de partícipe

2. Derecho de reembolso

3. Derechos de gestión de las participaciones

IV. POSICIÓN JURÍDICA DEL USUFRUCTUARIO

1. Derecho al rendimiento

A) Caracterización

B) Exigibilidad del rendimiento por el usufructuario. Particularidades en los FI
acumulativos.

2. Derecho de información y participación en la gestión de las participaciones

A) Relaciones externas

B) Relaciones internas

V. DISTRIBUCIÓN DE GASTOS Y COMISIONES

25. EL USUFRUCTO DE PATRIMONIO

Miguel Navarro Castro

I. EL USUFRUCTO SOBRE PATRIMONIO HEREDITARIO

1. Naturaleza del usufructo sobre el patrimonio hereditario

2. Responsabilidad del usufructuario por las deudas del causante

A) Alcance de la responsabilidad del usufructuario

B) La elección de los bienes con los que hacer frente a las deudas

3. La responsabilidad del usufructuario por las deudas hereditarias derivadas del
testamento

II. EL USUFRUCTO DE PATRIMONIO CONSTITUIDO INTER VIVOS

III. LA EXTINCIÓN DEL USUFRUCTO DE PATRIMONIO

26. EL USUFRUCTO DE EMPRESA

María Martínez-Moya Fernández

I. La empresa como objeto de usufructo

II. Delimitación del usufructo de empresa



III. Concepto, régimen jurídico y presupuestos

IV. Constitución

V. Contenido

1. El uso y disfrute de la empresa

A) La entrega

B) El mantenimiento en el goce pacífico

C) La administración y gestión de la empresa usufructuada

D) La percepción de frutos

2. La conservación de la empresa

VI. Facultades de disposición del usufructuario

VII. La sucesión en las relaciones jurídicas

VIII. Extinción y liquidación

1. Causas de extinción. La pérdida de la empresa

2. La liquidación del usufructo

A) Determinación de haberes

B) La valoración de la empresa

3. La devolución de la empresa y el derecho de retención

PARTE IV

27. LA SERVIDUMBRE

José Ramón de Verda y Beamonte

I. Concepto y caracteres

II. Clases de servidumbres

1. Legales y voluntarias

2. Positivas y negativas

3. Continuas y discontinuas

4. Aparentes y no aparentes

III. Estructura

1. Sujetos

2. Objeto

IV. Modos de constitución

1. Constitución legal

2. Constitución voluntaria



A) El negocio constitutivo de la servidumbre

B) La autonomía privada y sus límites en la constitución voluntaria de
servidumbres

C) La constitución por signo aparente

V. Usucapión

VI. Contenido

VII. Modificación de la servidumbre por parte del dueño del predio sirviente

VIII. Extinción de las servidumbres

28. LAS SERVIDUMBRES EN MATERIA DE AGUA

Marta Oller Rubert

I. LAS SERVIDUMBRES EN MATERIA DE AGUAS

II. CLASES DE SERVIDUMBRES DE AGUAS

2. Servidumbre de estribo de presa (art. 554 y 562 CC, art. 48 TRLAG)

3. Servidumbre de saca y abrevadero (arts. 555 y 556, art. 48 TRLAG)

4. Servidumbre de acueducto (art. 557-561 CC, art. 48 TRLAG)

5. Servidumbre de desagüe (art. 586-588 CC)

III. LIMITACIONES DE DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO

1. Servidumbres de paso a la zona de dominio público: márgenes y riberas.

2. Servidumbre de camino de sirga

29. LAS SERVIDUMBRES DE COSTAS

José Luis Blasco Díaz

I. LAS SERVIDUMBRES Y LIMITACIONES DE LA LEY DE COSTAS

II. LA SERVIDUMBRE DE PROTECCIÓN

1. Justificación y ámbito de aplicación

2. Contenido de la servidumbre

A) Usos, obras e instalaciones permitidos

B) Usos, obras e instalaciones prohibidos

C) Obras e instalaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley de Costas

III. LA SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO

1. Justificación y extensión

2. Contenido de la servidumbre

IV. LA SERVIDUMBRE DE ACCESO AL MAR



V. OTRAS LIMITACIONES DE LA PROPIEDAD

1. Limitación a la extracción de áridos

2. La zona de influencia

30. SERVIDUMBRES EN MATERIA DE CARRETERAS Y FERROCARRILES

Mª Ángeles Fernández Scagliusi

I. INTRODUCCIÓN

II. LAS ZONAS DE SERVIDUMBRE

III. LIMITACIONES A LA PROPIEDAD EN MATERIA DE CARRETERAS

1. Regulación jurídica

2. La zona de dominio público

3. La zona de servidumbre

4. La zona de afección

IV. LIMITACIONES A LA PROPIEDAD EN MATERIA DE FERROCARRILES

1. Regulación jurídica

2. La zona de dominio público

3. La zona de protección

V. OTRAS LIMITACIONES EN ZONAS ALEDAÑAS AL DOMINIO PÚBLICO: LA
EXCLUSIÓN DEL IUS AEDIFICANDI

31. SERVIDUMBRES DE AEROPUERTOS

Francisco José Infante Ruiz

I. INTRODUCCIÓN

II. MARCO NORMATIVO

III. CONCEPTO, ENCUADRE Y NATURALEZA JURÍDICA

1. Definición legal

2. Terminología

3. Las “servidumbres aeronáuticas” en el marco de las servidumbres administrativas.
Clasificación

IV. “SERVIDUMBRES PREDIALES AERONÁUTICAS” Y DELIMITACIONES DEL
DOMINIO. “SERVIDUMBRES DE INSTALACIÓN AERONÁUTICA SOBRE PREDIO PRIVADO”.
“SERVIDUMBRES ACÚSTICAS”

1. “Servidumbres prediales aeronáuticas” y delimitaciones del dominio

2. “Servidumbres de instalación radioeléctrica sobre predio privado”

3. “Servidumbres acústicas”

V. CONSTITUCIÓN, MODIFICACIÓN Y EXTINCIÓN



1. Competencia para establecer las servidumbres aeronáuticas

2. Modos de constitución y modificación de las servidumbres aeronáuticas

A) Modos de constitución

B) Modificación

3. Tutela de las servidumbres aeronáuticas

4. Extinción de las servidumbres aeronáuticas

32. SERVIDUMBRES EN MATERIA DE MINAS E HIDROCARBUROS

Mª Ángeles Fernández Scagliusi

I. SERVIDUMBRES EN MATERIA DE MINAS

1. Introducción

2. Clases de zonas de reserva

3. Procedimiento de declaración de las zonas de reserva

4. Operaciones de explotación, exploración e investigación

A) Reglas generales

B) Modos de efectuar las operaciones

5. Modificación o levantamiento de las zonas de reserva

II. SERVIDUMBRES EN MATERIA DE HIDROCARBUROS

1. Consideraciones generales

2. Contenido de las servidumbres y de las autorizaciones

3. Servidumbres de paso

A) Actuaciones del dueño del predio sirviente

B) Limitaciones a la constitución de servidumbres de paso

C) Modificación de la servidumbre

D) Causas de extinción de las servidumbres de paso

E) Construcciones u obras que afectan a la zona de servidumbre

33. EXPROPIACIÓN DE SERVIDUMBRES

Vicente Escuin Palop

I. INTRODUCCIÓN

II. SUPUESTOS DE DELIMITACIÓN DEL DERECHO DE PROPIEDAD

III. SUPUESTOS DE EXPROPIACIÓN DE SERVIDUMBRES

1. Servidumbre de paso de instalaciones de generación, transporte y distribución de
energía eléctrica

2. Imposición de servidumbres en el sector de hidrocarburos



3. Servidumbre en materia de aguas

4. Servidumbres en materia de telecomunicaciones

IV. EXPROPIACIÓN DE SERVIDUMBRES Y PREMIO DE AFECCIÓN

PARTE V

34. LOS CENSOS Y EL DERECHO DE SUPERFICIE

Adela Serra Rodríguez

I. RÉGIMEN GENERAL DE LOS CENSOS

1. Concepto y caracteres

2. Clases: censo consignativo y censo reservativo

3. La enfiteusis

II. EL DERECHO DE SUPERFICIE

1. Concepto y caracteres

2. Clases

3. Régimen jurídico del derecho de superficie

III. LA REGULACIÓN DE LA SUPERFICIE URBANA

III. EL DERECHO DE SOBREELEVACIÓN Y DE SUBEDIFICACIÓN

35. EL DERECHO DE SUPERFICIE RÚSTICA

Ángel Sánchez Hernández

I. INTRODUCCIÓN: ANTECEDENTES Y FUENTES DEL DERECHO DE SUPERFICIE

II. CONCEPTO

III. NATURALEZA JURÍDICA

IV. RÉGIMEN JURÍDICO DEL DERECHO DE SUPERFICIE RÚSTICA

1. Contenido

2. Constitución

3. Características

V. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCEDENTE Y DEL SUPERFICIARIO

VI. EXTINCIÓN

PARTE VI

36. LOS DERECHOS DE ADQUISICIÓN PREFERENTE



José Ramón de Verda y Beamonte

I. Concepto

II. Caracteres

III. Clases

IV. Retracto legal

1. Retracto de comuneros

2. El retracto de colindantes

3. Plazo de ejercicio

4. Cuestiones de procedimiento

V. Los derechos de adquisición preferente en la Legislación de Arrendamientos Urbanos

1. Supuesto de hecho

2. Tanteo

3. Retracto

4. Preferencia de los derechos de adquisición preferente de carácter arrendaticio

VI. Tanteos y Retractos voluntarios

37. LOS DERECHOS DE ADQUISICIÓN PREFERENTE EN EL ÁMBITO SOCIETARIO

Carlos Gómez Asensio

I. TIPOLOGÍA Y CARACTERES

II. DERECHO DE PREFERENCIA

1. Derecho de preferencia en las sociedades limitadas

2. Derecho de preferencia en las sociedades anónimas

III. DERECHO DE ASUNCIÓN/SUSCRIPCIÓN PREFERENTE

1. Derecho de preferencia y aumento de capital por compensación de créditos

A) Aumento de capital por compensación de créditos y reestructuración

2. Derecho de asunción/suscripción preferente en las sociedades laborales

3. Disposición del derecho de asunción/suscripción preferente

A) Exclusión del derecho de asunción/suscripción preferente

B) Renuncia del derecho de asunción/suscripción preferente

C) Transmisión del derecho de asunción/suscripción preferente



PARTE VII

38. LOS DERECHOS REALES DE GARANTÍA: LA PRENDA

José Ramón de Verda y Beamonte

I. Los derechos reales de garantía

1. Concepto y función

2. Clases

3. Caracteres

4. Requisitos comunes de la constitución de la prenda e hipoteca

5. Prohibición de pacto comisorio

II. La Prenda

1. Concepto y características institucionales

A) El carácter mobiliario de la prenda

B) El desplazamiento posesorio

2. Constitución

A) La compensación anticrética

B) La facultad de defensa

C) La facultad de realización de valor o ejecución de la prenda

3. La extinción

4. Prendas especiales

A) La prenda irregular

B) La prenda de créditos

39. LA PRENDA MERCANTIL

Pablo Girgado Perandones

I. DELIMITACIÓN DEL TEMA

1. La mercantilidad de la prenda

2. Supuestos objeto de estudio

II. La prenda de bienes

III. La prenda de títulos

1. La prenda cambiaria

2. La prenda de acciones representadas mediante títulos

3. La prenda de títulos representativos de mercaderías

4. La prenda sobre saldos de depósitos bancarios. El contrato de escrow



IV. LA PRENDA de derechos

1. La prenda de créditos

A) Su admisibilidad en nuestro ordenamiento

B) Ampliación del objeto de prenda: los créditos futuros y la prenda global

C) La flexibilización en su ejercicio

2. La prenda de participaciones sociales

3. La prenda de valores negociables

4. Las garantías financieras

V. LA PRENDAMERCANTIL Y EL CONCURSO

40. LA HIPOTECA INMOBILIARIA (I)

Adela Serra Rodríguez

I. CONCEPTO, CARACTERES Y CLASES

1. Concepto

2. Caracteres

3. Función económica de la hipoteca y la Ley del mercado hipotecario

4. Clases

A) Hipotecas voluntarias y legales

a) Hipotecas voluntarias

b) Hipotecas legales

B) Hipotecas ordinarias o de tráfico e hipotecas de seguridad

II. SUJETOS DE LA RELACIÓN JURÍDICO-HIPOTECARIA Y CAPACIDAD PARA
HIPOTECAR

1. El hipotecante deudor y no deudor

2. El acreedor hipotecario

3. El tercer adquirente de la finca hipotecada o tercer poseedor

III. CONSTITUCIÓN DE LA HIPOTECA Y PROMESA DE CONSTITUIR HIPOTECA

IV. EL OBJETO DE LA HIPOTECAY LA EXTENSIÓN OBJETIVA DE LA HIPOTECA

1. Bienes susceptibles de hipoteca

2. Bienes que no pueden ser hipotecados

3. Extensión objetiva de la hipoteca: arts. 109 a 113 LH

A) Extensión legal de la hipoteca

B) La extensión convencional de la hipoteca

C) Extensión de la hipoteca frente al tercer poseedor

V. ALCANCE DE LA HIPOTECA RESPECTO DE LA RELACIÓN OBLIGATORIA



1. Obligaciones garantizables con hipoteca

2. Extensión de la hipoteca a la obligación de intereses

VI. LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA

VII. LA HIPOTECA SOBRE VARIAS FINCAS Y EL PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD

41. LA HIPOTECA INMOBILIARIA (II). LA ANTICRESIS

Adela Serra Rodríguez

VIII. EL CONTENIDO DE LA HIPOTECA

1. La acción de devastación o deterioro

2. El vencimiento anticipado del crédito

3. La cesión del crédito garantizado con hipoteca

4. La subrogación del préstamo hipotecario

IX. PRIVILEGIO Y PREFERENCIA DEL CRÉDITO HIPOTECARIO: EL RANGO
HIPOTECARIO

X. LA EJECUCIÓN HIPOTECARIA

1. La acción personal y la acción real

2. Procedimiento de ejecución hipotecaria

3. La opción por el proceso de ejecución común u ordinario y la continuación del
proceso de ejecución

4. Efectos de la realización de valor del bien hipotecado

XI. LA EXTINCIÓN Y CANCELACIÓN DE LA HIPOTECA

XII. LAANTICRESIS

42. LAS CLÁUSULAS ABUSIVAS EN LOS PRÉSTAMOS HIPOTECARIOS (I)

Andrés Marín Salmerón

I. PRELIMINAR. LOS CONSUMIDORES EN EL CONTRATO DE PRÉSTAMO
HIPOTECARIO

II. CONCEPTO Y REQUISITOS DE LAS CLÁUSULAS ABUSIVAS

1. La definición de cláusula abusiva

2. Requisitos necesarios para la existencia de una cláusula abusiva

A) Estipulación o práctica no negociada individualmente y no consentida
expresamente

B) Que se haya llevado a cabo en contra de las exigencias de la buena fe

C) Que causen, en perjuicio del consumidor y usuario, un desequilibrio
importante de los derechos y obligaciones de las partes que deriven del
contrato

III. CONTROL DE TRANSPARENCIA



1. El control de incorporación de una cláusula no negociada individualmente o control
de transparencia formal

2. El control de transparencia material

IV. CONTROL DE CONTENIDO O ABUSIVIDAD

V. EFECTOS DE LOS CONTROLES DE TRANSPARENCIA Y ABUSIVIDAD

43. LAS CLÁUSULAS ABUSIVAS EN PRÉSTAMOS HIPOTECARIOS (II)

Gonzalo Muñoz Rodrigo

I. CONSIDERACIONES PRELIMINARES

II. CLÁUSULAS QUE DEBEN SER CONTROLADAS A TRAVÉS DEL CONTROL DE
TRANSPARENCIA MATERIAL

1. La cláusula “suelo”

2. La hipoteca “multidivisa”

3. El índice IRPH

4. La comisión de apertura

5. La imposición de un seguro de vida

6. La hipoteca “asimétrica”

III. CLAÚSULAS QUE DEBEN SER CONTROLADAS DIRECTAMENTE POR EL
CONTROL DE CONTENIDO

1. Intereses de demora

2. Cláusulas de redondeo al alza del tipo de interés

3. Cláusulas de modificación unilateral del tipo de interés

4. Cláusulas que toman como referencia el año comercial para el cálculo del tipo de
interés

5. Cláusula de vencimiento anticipado

6. Cláusula de “gastos”

7. Comisión por reclamación de posiciones deudoras

8. Comisión por cancelación anticipada

IV. ACUERDOS DE NOVACIÓN O TRANSACCIÓN JUDICIAL

44. LA HIPOTECA MOBILIARIA Y LA PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO

Gema Reig Palmero

I. INTRODUCCIÓN

II. NATURALEZA JURÍDICA

III. DISPOSICIONES COMUNES

IV. HIPOTECAMOBILIARIA



1. Constitución

A) Elementos personales

B) Elementos reales

C) Elementos formales

2. Efectos

V. PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO

VI. INSCRIPCIÓN EN EL REGISTRO DE BIENES MUEBLES

VII. LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCIÓN

1. Ejecución judicial

A) Procedimiento de ejecución directa

2. Venta extrajudicial

45. LA HIPOTECA DE BUQUES Y AERONAVES

Rafael Calvo González-Vallinas

I. RÉGIMEN JURÍDICO. REGISTRO DE BIENES MUEBLES

II. HIPOTECA DEL BUQUE

1. Constitución

2. Efectos

II. HIPOTECA DE LAAERONAVE

1. Constitución

2. Efectos

46. LA HIPOTECA DE EMPRESA

José Manuel Valiente Cabadés

I. ANTECEDENTES HISTÓRICOS

1. Naturaleza jurídica

II. CONCEPTO

III. SUJETOS

IV. OBJETO

1. Referencia al derecho de arrendamiento

2. Inscripción

3. Tributación de la operación de adquisición de establecimiento mercantil (en el caso
de las oficinas de farmacia)

V. ¿SE APLICA LA LEY DE CRÉDITO INMOBILIARIO A LA HIPOTECAMOBILIARIA?

VI. EXTINCIÓN



PARTE VIII

47. EL DERECHO INMOBILIARIO REGISTRAL

Manuel Montánchez Ramos

I. EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

II. EL OBJETO DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL: LOS TÍTULOS Y DERECHOS
INSCRIBIBLES

III. EL FOLIO REAL

IV. LA FINCA REGISTRAL

V. EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

1. Petición

2. Presentación

3. Operaciones registrales

A) Asiento de presentación

B) Calificación

a) Positiva

b) Negativa

VI. EL TRACTO SUCESIVO

48. INMATRICULACIÓN Y COORDINACIÓN REGISTRAL

Manuel Montánchez Ramos

I. CONCORDANCIA ENTRE EL REGISTRO Y LA REALIDAD JURÍDICA

1. Concepto

2. El expediente registral del art. 199 LH

A) Ámbito de aplicación

B) Legitimación

C) Competencia

D) Notificaciones

E) Alegaciones

F) Calificación registral

G) Efectos

II. LA INMATRICULACIÓN

1. Concepto y naturaleza

A) Concepto



B) Naturaleza jurídica

2. Los medios inmatriculadores

III. EL EXPEDIENTE DE DOMINIO

1. Concepto

2. Naturaleza jurídica

3. Finalidades

4. Breve idea de su tramitación

A) Competencia

B) Inicio

C) Tramitación

5. Efectos

A) Durante la tramitación del expediente

B) Terminada la tramitación

IV. INMATRICULACIÓN POR TÍTULO PÚBLICO: EXAMEN DELARTÍCULO 205 DE LA
LEY HIPOTECARIA

1. Introducción

2. Requisitos

A) El título anterior

B) Título inmatriculador

C) La descripción de la finca a inmatricular

D) La certificación catastral descriptiva y gráfica

3. Efectos de la inmatriculación

V. LAS CERTIFICACIONES DE DOMINIO COMO MEDIO INMATRICULADOR

1. Introducción

2. Breve idea de sus requisitos

A) Entidades que pueden expedir tales certificaciones

B) El título inmatriculador es la certificación

C) La identificación de la finca

D) La calificación registral

E) La intervención de los colindantes

49. LOS PRINCIPIOS HIPOTECARIOS

Manuel Montánchez Ramos

I. LA PRIORIDAD REGISTRAL: EL CIERRE REGISTRAL

1. Requisitos



2. Efectos

II. LA LEGITIMACIÓN REGISTRAL

III. PRESUNCIÓN DE VERACIDAD O EXACTITUD

1. Concepto

2. Ámbito de la presunción

A) Ámbito material

B) En cuanto al sujeto

C) En cuanto al derecho

3. Efectos de la presunción

IV. EJERCICIO DE LAACCIÓN REAL DELART. 41 LH

V. LA FE PÚBLICA REGISTRAL: EL ART 34 LH

1. Requisitos para la protección del tercero

2. Efectos

3. Excepciones a la fe pública registral

A) Excepciones por vía de suspensión de efectos

B) Excepciones por vía de inaplicación definitiva

VI. OTROS ASIENTOS DEL REGISTRO

1. Anotaciones preventivas

2. Cancelaciones

3. Notas marginales

VII. RECTIFICACIÓN DEL REGISTRO: EXAMEN DELARTÍCULO 40 LH

1. Causas

2. Legitimación

3. Medio de rectificación

4. Efectos


