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VIlIl. DESEMBOLSOS PENDIENTES Y USUFRUCTO

24. USUFRUCTO DE PARTICIPACIONES EN FONDOS DE INVERSION
Maria José Verdu Cariete
l.  INTRODUCCION
ll. FONDOS DE INVERSION
1. Concepto
2. Sujetos
A) Los participes
B) La Sociedad Gestora

C) La entidad depositaria



3. Clases
. REGULACION
1. Titulo constitutivo
2. Régimen general
3. Regimenes forales
V. POSICION JURIDICA DEL NUDO PROPIETARIO
1. Condicién de participe
2. Derecho de reembolso
3. Derechos de gestion de las participaciones
IV. POSICION JURIDICA DEL USUFRUCTUARIO
1. Derecho al rendimiento
A) Caracterizacion

B) Exigibilidad del rendimiento por el usufructuario. Particularidades en los FI
acumulativos.

2. Derecho de informacion y participacion en la gestién de las participaciones
A) Relaciones externas
B) Relaciones internas

V. DISTRIBUCION DE GASTOS Y COMISIONES

25. EL USUFRUCTO DE PATRIMONIO
Miguel Navarro Castro
. EL USUFRUCTO SOBRE PATRIMONIO HEREDITARIO
1. Naturaleza del usufructo sobre el patrimonio hereditario
2. Responsabilidad del usufructuario por las deudas del causante
A) Alcance de la responsabilidad del usufructuario
B) La eleccion de los bienes con los que hacer frente a las deudas

3. Laresponsabilidad del usufructuario por las deudas hereditarias derivadas del
testamento

II. EL USUFRUCTO DE PATRIMONIO CONSTITUIDO INTER VIVOS
lll. LA EXTINCION DEL USUFRUCTO DE PATRIMONIO

26. EL USUFRUCTO DE EMPRESA
Maria Martinez-Moya Fernandez
I. La empresa como objeto de usufructo

[I. Delimitacién del usufructo de empresa



lll. Concepto, régimen juridico y presupuestos

IV. Constitucion

V. Contenido

1.

2.

El uso y disfrute de la empresa

A) Laentrega

B) El mantenimiento en el goce pacifico

C) La administracion y gestion de la empresa usufructuada
D) La percepcion de frutos

La conservacion de la empresa

VI. Facultades de disposicion del usufructuario

VIl. La sucesion en las relaciones juridicas

VIII.  Extincidn y liquidacion

1.
2.

3.

Causas de extincion. La pérdida de la empresa
La liquidacién del usufructo

A) Determinacion de haberes

B) La valoracién de la empresa

La devolucién de la empresa y el derecho de retencién

PARTE IV

27. LA SERVIDUMBRE

José Ramoén de Verda y Beamonte

I. Concepto y caracteres

Il. Clases de servidumbres

1.

Legales y voluntarias

2. Positivas y negativas

3. Continuas y discontinuas

4. Aparentes y no aparentes
[ll. Estructura

1. Sujetos

2. Objeto

IV. Modos de constitucion

1.
2.

Constitucion legal

Constitucion voluntaria



A) El negocio constitutivo de la servidumbre

B) La autonomia privada y sus limites en la constitucion voluntaria de
servidumbres

C) La constitucion por signo aparente
V. Usucapion
VI. Contenido
VIl.  Modificacién de la servidumbre por parte del duefio del predio sirviente

VIII. Extincion de las servidumbres

28. LAS SERVIDUMBRES EN MATERIA DE AGUA
Marta Oller Rubert
I. LAS SERVIDUMBRES EN MATERIA DE AGUAS
II. CLASES DE SERVIDUMBRES DE AGUAS
2. Servidumbre de estribo de presa (art. 554 y 562 CC, art. 48 TRLAG)
3. Servidumbre de saca y abrevadero (arts. 555 y 556, art. 48 TRLAG)
4. Servidumbre de acueducto (art. 557-561 CC, art. 48 TRLAG)
5. Servidumbre de desagiie (art. 586-588 CC)
lll. LIMITACIONES DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
1. Servidumbres de paso a la zona de dominio publico: margenes vy riberas.

2. Servidumbre de camino de sirga

29. LAS SERVIDUMBRES DE COSTAS
José Luis Blasco Diaz
I. LAS SERVIDUMBRES Y LIMITACIONES DE LA LEY DE COSTAS
ll. LA SERVIDUMBRE DE PROTECCION
1. Justificacion y ambito de aplicacién
2. Contenido de la servidumbre
A) Usos, obras e instalaciones permitidos
B) Usos, obras e instalaciones prohibidos

C) Obras e instalaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley de Costas

1. LA SERVIDUMBRE DE TRANSITO
1. Justificacion y extension
2. Contenido de la servidumbre

IV. LA SERVIDUMBRE DE ACCESO AL MAR



V. OTRAS LIMITACIONES DE LA PROPIEDAD
1. Limitacion a la extraccion de aridos

2. La zona de influencia

30. SERVIDUMBRES EN MATERIA DE CARRETERAS Y FERROCARRILES
M? Angeles Fernéndez Scagliusi
l.  INTRODUCCION
[I. LAS ZONAS DE SERVIDUMBRE
1. LIMITACIONES A LA PROPIEDAD EN MATERIA DE CARRETERAS
1. Regulacion juridica
2. Lazona de dominio publico
3. Lazona de servidumbre
4. La zona de afeccion
IV. LIMITACIONES A LA PROPIEDAD EN MATERIA DE FERROCARRILES
1. Regulacién juridica
2. Lazona de dominio publico
3. Lazona de proteccién

V. OTRAS LIMITACIONES EN ZONAS ALEDANAS AL DOMINIO PUBLICO: LA
EXCLUSION DEL IUS AEDIFICANDI

31. SERVIDUMBRES DE AEROPUERTOS
Francisco José Infante Ruiz
I.  INTRODUCCION
II. MARCO NORMATIVO
lIl. CONCEPTO, ENCUADRE Y NATURALEZA JURIDICA
1. Definicion legal

2. Terminologia

3. Las “servidumbres aeronauticas” en el marco de las servidumbres administrativas.

Clasificacion

IV. “SERVIDUMBRES PREDIALES AERONAUTICAS” Y DELIMITACIONES DEL

DOMINIO. “SERVIDUMBRES DE INSTALACION AERONAUTICA SOBRE PREDIO PRIVADO”.

“SERVIDUMBRES ACUSTICAS”
1. “Servidumbres prediales aeronauticas” y delimitaciones del dominio
2. “Servidumbres de instalacién radioeléctrica sobre predio privado”
3. “Servidumbres acusticas”

V. CONSTITUCION, MODIFICACION Y EXTINCION



1. Competencia para establecer las servidumbres aeronduticas

2. Modos de constitucion y modificaciéon de las servidumbres aeronauticas
A) Modos de constitucion
B) Modificacion

3. Tutela de las servidumbres aeronauticas

4. Extincion de las servidumbres aeronauticas

32. SERVIDUMBRES EN MATERIA DE MINAS E HIDROCARBUROS
M? Angeles Fernéndez Scagliusi
I. SERVIDUMBRES EN MATERIA DE MINAS
1. Introduccion
2. Clases de zonas de reserva
3. Procedimiento de declaracion de las zonas de reserva
4. Operaciones de explotacion, exploracién e investigacion
A) Reglas generales
B) Modos de efectuar las operaciones
5. Modificacion o levantamiento de las zonas de reserva
[I. SERVIDUMBRES EN MATERIA DE HIDROCARBUROS
1. Consideraciones generales
2. Contenido de las servidumbres y de las autorizaciones
3. Servidumbres de paso
A) Actuaciones del duefio del predio sirviente
B) Limitaciones a la constitucién de servidumbres de paso
C) Modificacion de la servidumbre
D) Causas de extincién de las servidumbres de paso

E) Construcciones u obras que afectan a la zona de servidumbre

33. EXPROPIACION DE SERVIDUMBRES

Vicente Escuin Palop
l.  INTRODUCCION
ll. SUPUESTOS DE DELIMITACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD
. SUPUESTOS DE EXPROPIACION DE SERVIDUMBRES

1. Servidumbre de paso de instalaciones de generacion, transporte y distribucién de
energia eléctrica

2. Imposicion de servidumbres en el sector de hidrocarburos



3. Servidumbre en materia de aguas
4. Servidumbres en materia de telecomunicaciones

IV. EXPROPIACION DE SERVIDUMBRES Y PREMIO DE AFECCION

PARTE V

34. LOS CENSOS Y EL DERECHO DE SUPERFICIE
Adela Serra Rodriguez
|. REGIMEN GENERAL DE LOS CENSOS
1. Concepto y caracteres
2. Clases: censo consignativo y censo reservativo
3. La enfiteusis
[l. EL DERECHO DE SUPERFICIE
1. Concepto y caracteres
2. Clases
3. Régimen juridico del derecho de superficie
lIl. LAREGULACION DE LA SUPERFICIE URBANA
lIl. EL DERECHO DE SOBREELEVACION Y DE SUBEDIFICACION

35. EL DERECHO DE SUPERFICIE RUSTICA
Angel Sanchez Hernéndez
|.  INTRODUCCION: ANTECEDENTES Y FUENTES DEL DERECHO DE SUPERFICIE
Il. CONCEPTO
lll. NATURALEZA JURIDICA
IV. REGIMEN JURIDICO DEL DERECHO DE SUPERFICIE RUSTICA
1. Contenido
2. Constitucion
3. Caracteristicas

V. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCEDENTE Y DEL SUPERFICIARIO
VI. EXTINCION

PARTE VI

36. LOS DERECHOS DE ADQUISICION PREFERENTE



José Ramon de Verda y Beamonte

I. Concepto

Il. Caracteres

Ill. Clases

IV. Retracto legal

1.

2
3.
4

Retracto de comuneros
El retracto de colindantes
Plazo de ejercicio

Cuestiones de procedimiento

V. Los derechos de adquisicién preferente en la Legislacion de Arrendamientos Urbanos

1.
2.
3.
4.

Supuesto de hecho
Tanteo
Retracto

Preferencia de los derechos de adquisicion preferente de caracter arrendaticio

VI. Tanteos y Retractos voluntarios

37. LOS DERECHOS DE ADQUISICION PREFERENTE EN EL AMBITO SOCIETARIO

Carlos Gémez Asensio
I. TIPOLOGIAY CARACTERES
. DERECHO DE PREFERENCIA

1.
2.

Derecho de preferencia en las sociedades limitadas

Derecho de preferencia en las sociedades anénimas

lll. DERECHO DE ASUNCION/SUSCRIPCION PREFERENTE

1.

2.
3.

Derecho de preferencia y aumento de capital por compensacion de créditos

A) Aumento de capital por compensacién de créditos y reestructuracion
Derecho de asuncién/suscripcion preferente en las sociedades laborales
Disposicién del derecho de asuncién/suscripcion preferente

A) Exclusion del derecho de asuncién/suscripcion preferente

B) Renuncia del derecho de asuncién/suscripcion preferente

C) Transmision del derecho de asuncién/suscripcion preferente



PARTE VII

38. LOS DERECHOS REALES DE GARANTIA: LA PRENDA

José Ramon de Verda y Beamonte

I. Los derechos reales de garantia

1.

o &~ w N

Concepto y funcién

Clases

Caracteres

Requisitos comunes de la constitucién de la prenda e hipoteca

Prohibicién de pacto comisorio

Il. LaPrenda

1.

2.

3.
4.

Concepto y caracteristicas institucionales
A) El caracter mobiliario de la prenda
B) El desplazamiento posesorio
Constitucion
A) La compensacién anticrética
B) La facultad de defensa
C) La facultad de realizacion de valor o ejecucion de la prenda
La extincion
Prendas especiales
A) La prenda irregular

B) La prenda de créditos

39. LA PRENDA MERCANTIL

Pablo Girgado Perandones

|. DELIMITACION DEL TEMA

1.
2.

La mercantilidad de la prenda

Supuestos objeto de estudio

II. La prenda de bienes

lll. La prenda de titulos

1.

2
3.
4

La prenda cambiaria
La prenda de acciones representadas mediante titulos
La prenda de titulos representativos de mercaderias

La prenda sobre saldos de depdsitos bancarios. El contrato de escrow



IV. LA PRENDA de derechos

1. La prenda de créditos
A) Su admisibilidad en nuestro ordenamiento
B) Ampliacion del objeto de prenda: los créditos futuros y la prenda global
C) La flexibilizacion en su ejercicio

2. Laprenda de participaciones sociales

3. La prenda de valores negociables

4. Las garantias financieras

V. LA PRENDA MERCANTILY EL CONCURSO

40. LA HIPOTECA INMOBILIARIA (1)
Adela Serra Rodriguez
. CONCEPTO, CARACTERES Y CLASES
1. Concepto
2. Caracteres
3. Funcion econémica de la hipoteca y la Ley del mercado hipotecario
4. Clases
A) Hipotecas voluntarias y legales
a) Hipotecas voluntarias
b) Hipotecas legales
B) Hipotecas ordinarias o de trafico e hipotecas de seguridad

ll. SUJETOS DE LA RELACION JURIDICO-HIPOTECARIAY CAPACIDAD PARA
HIPOTECAR

1. El hipotecante deudor y no deudor
2. El acreedor hipotecario
3. Eltercer adquirente de la finca hipotecada o tercer poseedor
lIl. CONSTITUCION DE LA HIPOTECA Y PROMESA DE CONSTITUIR HIPOTECA
IV. EL OBJETO DE LAHIPOTECAY LA EXTENSION OBJETIVA DE LA HIPOTECA
1. Bienes susceptibles de hipoteca
2. Bienes que no pueden ser hipotecados
3. Extensién objetiva de la hipoteca: arts. 109 a 113 LH
A) Extension legal de la hipoteca
B) La extension convencional de la hipoteca
C) Extension de la hipoteca frente al tercer poseedor

V. ALCANCE DE LA HIPOTECA RESPECTO DE LA RELACION OBLIGATORIA



1. Obligaciones garantizables con hipoteca
2. Extension de la hipoteca a la obligacion de intereses
VI. LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA
VIl. LAHIPOTECA SOBRE VARIAS FINCAS Y EL PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD

41. LA HIPOTECA INMOBILIARIA (ll). LA ANTICRESIS
Adela Serra Rodriguez
VIIl. EL CONTENIDO DE LA HIPOTECA
1. La accién de devastacion o deterioro
2. El vencimiento anticipado del crédito
3. La cesion del crédito garantizado con hipoteca
4. La subrogacion del préstamo hipotecario

IX. PRIVILEGIO Y PREFERENCIA DEL CREDITO HIPOTECARIO: EL RANGO
HIPOTECARIO

X. LAEJECUCION HIPOTECARIA
1. La accion personal y la accion real
2. Procedimiento de ejecucion hipotecaria

3. La opcidn por el proceso de ejecucion comun u ordinario y la continuacion del
proceso de ejecucion

4. Efectos de la realizacion de valor del bien hipotecado
XI. LAEXTINCION Y CANCELACION DE LA HIPOTECA
XIl.  LAANTICRESIS

42. LAS CLAUSULAS ABUSIVAS EN LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS (l)
Andrés Marin Salmerén

|.  PRELIMINAR. LOS CONSUMIDORES EN EL CONTRATO DE PRESTAMO
HIPOTECARIO

ll. CONCEPTO Y REQUISITOS DE LAS CLAUSULAS ABUSIVAS
1. La definicién de clausula abusiva
2. Requisitos necesarios para la existencia de una clausula abusiva

A) Estipulacién o practica no negociada individualmente y no consentida
expresamente

B) Que se haya llevado a cabo en contra de las exigencias de la buena fe

C) Que causen, en perjuicio del consumidor y usuario, un desequilibrio
importante de los derechos y obligaciones de las partes que deriven del
contrato

[ll. CONTROL DE TRANSPARENCIA



1. El control de incorporacion de una clausula no negociada individualmente o control
de transparencia formal

2. El control de transparencia material
IV. CONTROL DE CONTENIDO O ABUSIVIDAD
V. EFECTOS DE LOS CONTROLES DE TRANSPARENCIAY ABUSIVIDAD

43. LAS CLAUSULAS ABUSIVAS EN PRESTAMOS HIPOTECARIOS (ll)
Gonzalo Murfioz Rodrigo
. CONSIDERACIONES PRELIMINARES

Il. CLAUSULAS QUE DEBEN SER CONTROLADAS A TRAVES DEL CONTROL DE
TRANSPARENCIA MATERIAL

1. La clausula “suelo”

2. La hipoteca “multidivisa”

3. Elindice IRPH

4. La comisién de apertura

5. Laimposicién de un seguro de vida
6. La hipoteca “asimétrica”

. CLAUSULAS QUE DEBEN SER CONTROLADAS DIRECTAMENTE POR EL
CONTROL DE CONTENIDO

1. Intereses de demora
2. Clausulas de redondeo al alza del tipo de interés
3. Clausulas de modificacién unilateral del tipo de interés

4. Clausulas que toman como referencia el afio comercial para el calculo del tipo de
interés

5. Clausula de vencimiento anticipado

6. Clausula de “gastos”

7. Comisién por reclamacion de posiciones deudoras
8. Comisién por cancelacion anticipada

IV. ACUERDOS DE NOVACION O TRANSACCION JUDICIAL

44. LA HIPOTECA MOBILIARIA Y LA PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO
Gema Reig Palmero

|.  INTRODUCCION

. NATURALEZA JURIDICA

lll. DISPOSICIONES COMUNES

IV. HIPOTECA MOBILIARIA



1. Constitucién
A) Elementos personales
B) Elementos reales
C) Elementos formales
2. Efectos
V. PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO
VI. INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE BIENES MUEBLES
VIl. LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION
1. Ejecucién judicial
A) Procedimiento de ejecucion directa

2. Venta extrajudicial

45. LA HIPOTECA DE BUQUES Y AERONAVES

Rafael Calvo Gonzalez-Vallinas
|. REGIMEN JURIDICO. REGISTRO DE BIENES MUEBLES
II. HIPOTECA DEL BUQUE
1. Constitucion
2. Efectos
II. HIPOTECA DE LAAERONAVE
1. Constitucién

2. Efectos

46. LA HIPOTECA DE EMPRESA
José Manuel Valiente Cabadés
|. ANTECEDENTES HISTORICOS
1. Naturaleza juridica
. CONCEPTO
. SUJETOS
IV. OBJETO

1. Referencia al derecho de arrendamiento

2. Inscripcion

3. Tributacién de la operacion de adquisicion de establecimiento mercantil (en el caso
de las oficinas de farmacia)

V. ¢SEAPLICALALEY DE CREDITO INMOBILIARIO A LA HIPOTECA MOBILIARIA?

VI. EXTINCION



PARTE VI

47. EL DERECHO INMOBILIARIO REGISTRAL
Manuel Montanchez Ramos
. EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

ll. EL OBJETO DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL: LOS TiTULOS Y DERECHOS
INSCRIBIBLES

lll. EL FOLIO REAL
IV. LAFINCAREGISTRAL
V. EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL
1. Peticion
2. Presentacion
3. Operaciones registrales
A) Asiento de presentacion
B) Calificacion
a) Positiva
b) Negativa
VI. EL TRACTO SUCESIVO

48. INMATRICULACION Y COORDINACION REGISTRAL
Manuel Montanchez Ramos
|. CONCORDANCIA ENTRE EL REGISTRO Y LA REALIDAD JURIDICA
1. Concepto
2. El expediente registral del art. 199 LH
A) Ambito de aplicacién
B) Legitimacion
C) Competencia
D) Notificaciones
E) Alegaciones
F) Calificacion registral
G) Efectos
ll. LA INMATRICULACION
1. Concepto y naturaleza

A) Concepto



B) Naturaleza juridica

2. Los medios inmatriculadores

[ll. EL EXPEDIENTE DE DOMINIO

1. Concepto

2. Naturaleza juridica

3. Finalidades

4. Breve idea de su tramitacion
A) Competencia
B) Inicio
C) Tramitacion

5. Efectos
A) Durante la tramitacion del expediente
B) Terminada la tramitacion

IV.  INMATRICULACION POR TiTULO PUBLICO: EXAMEN DEL ARTICULO 205 DE LA
LEY HIPOTECARIA

1. Introduccion
2. Requisitos
A) El titulo anterior
B) Titulo inmatriculador
C) Ladescripcion de la finca a inmatricular
D) La certificacion catastral descriptiva y grafica
3. Efectos de la inmatriculacion
V. LAS CERTIFICACIONES DE DOMINIO COMO MEDIO INMATRICULADOR
1. Introduccién
2. Breve idea de sus requisitos
A) Entidades que pueden expedir tales certificaciones
B) Eltitulo inmatriculador es la certificacion
C) Laidentificacién de la finca
D) La calificacion registral

E) Laintervencion de los colindantes

49. LOS PRINCIPIOS HIPOTECARIOS
Manuel Montanchez Ramos
. LAPRIORIDAD REGISTRAL: EL CIERRE REGISTRAL

1. Requisitos



2. Efectos
ll. LALEGITIMACION REGISTRAL
lIl. PRESUNCION DE VERACIDAD O EXACTITUD
1. Concepto
2. Ambito de la presuncion
A) Ambito material
B) En cuanto al sujeto
C) En cuanto al derecho
3. Efectos de la presuncién
IV. EJERCICIO DE LAACCION REAL DEL ART. 41 LH
V. LAFE PUBLICAREGISTRAL: ELART 34 LH
1. Requisitos para la proteccién del tercero
2. Efectos
3. Excepciones a la fe publica registral
A) Excepciones por via de suspensién de efectos
B) Excepciones por via de inaplicacién definitiva
VI. OTROS ASIENTOS DEL REGISTRO
1. Anotaciones preventivas
2. Cancelaciones
3. Notas marginales
VIl. RECTIFICACION DEL REGISTRO: EXAMEN DEL ARTICULO 40 LH
1. Causas
2. Legitimacion
3. Medio de rectificacion
4

Efectos



